
Cadastru şi publicitate imobiliară. Contenciosul special în materia cadastrului şi a CF | 663  

 
 Cuprins 
 
 TITLUL I. CADASTRU FUNCIAR ............................................................................................................................... 7  

Capitolul I. Reglementare. Etimologie. Definiţie ...................................................................................... 7 Secţiunea 1. Reglementarea cadastrului funciar şi a publicităţii imobiliare ............................ 7 1.1. Scurt istoric al evoluţiei cadastrului şi a cărţii funciare ....................................................... 7 1.2. Reglementarea cadastrului funciar şi a publicităţii imobiliare în contextul Legii nr. 7/1996 a cadastrului şi publicităţii imobiliare, a noului Cod civil şi a unor acte normative subsecvente .......................................................................................................... 8 Secţiunea 2. Cadastre de specialitate – subdiviziuni ale cadastrului ........................................ 13 2.1. Definirea şi reglementarea cadastrelor de specialitate .................................................... 13 2.2. Cadastrul fondului agricol .............................................................................................................. 14 2.3. Cadastrul fondului forestier .......................................................................................................... 17 2.4. Cadastrul apelor .................................................................................................................................. 18 2.5. Cadastrul minelor şi al petrolului ............................................................................................... 19 2.6. Cadastrul fondului imobiliar-edilitar ........................................................................................ 19 2.6.1. Cadastrul fondului imobiliar-edilitar în reglementarea Legii nr. 18/1991 a fondului funciar şi a Ordinului ministrului administraţiei publice nr. 534/2001 privind aprobarea Normelor tehnice pentru introducerea cadastrului general .................................................................................................................................... 19 2.6.2. Cadastrul imobiliar edilitar reglementat de Legea nr. 51/2006 a serviciilor comunitare de utilităţi publice ....................................................................................... 20 2.7. Cadastrul fiscal .................................................................................................................................... 22 2.8. Cadastrul căilor ferate, cadastrul drumurilor, cadastrul porturilor şi cadastrul aeroporturilor .......................................................................................................................... 23 2.8.1. Cadastrul căilor ferate .................................................................................................................. 23 2.8.2. Cadastrul drumurilor .................................................................................................................... 24 2.8.3. Cadastrul porturilor ...................................................................................................................... 25 2.8.4. Cadastrul aeroporturilor ............................................................................................................. 26 Secţiunea 3. Raportul cadastru-publicitate imobiliară în cadrul sistemului integrat de cadastru şi publicitate imobiliară prin cărţi funciare ................................................................ 26 Secţiunea 4. Interferenţa cadastrului şi a publicităţii imobiliare cu alte ramuri de drept ....................................................................................................................................................................... 27 Secţiunea 5. Reglementări la nivel convenţional şi unional cu incidenţă în materia cadastrului şi a publicităţii imobiliare .................................................................................................... 28 Secţiunea 6. Dispoziţii legale tranzitorii în materia cadastrului şi publicităţii imobiliare............................................................................................................................................................. 29  
Capitolul II. Organizarea activităţii de cadastru funciar .................................................................. 34  
Capitolul III. Reglementări cu caracter general în materia cadastrului funciar  
şi a cărţii funciare .................................................................................................................................................... 36 Secţiunea 1. Consideraţii generale. Funcţiile şi obiectivele sistemului de cadastru şi carte funciară şi a sistemului integrat de cadastru şi carte funciară .................................... 36 1.1. Consideraţii generale privitoare la cadastru şi cartea funciară .................................... 36 



664 |   Oliviu Puie 1.2. Funcţiile cadastrului ......................................................................................................................... 36 1.2.1. Funcţia tehnică a cadastrului .................................................................................................... 36 1.2.2. Funcţia economică a cadastrului – element determinant pentru stabilirea impozitelor şi taxelor locale ................................................................................................................... 37 1.2.3. Funcţia juridică a cadastrului .................................................................................................... 39 1.3. Obiectivele cadastrului şi publicităţii imobiliare ................................................................. 39 Secţiunea 2. Scopul şi obiectivele sistemului integrat de cadastru şi carte funciară ......... 40 Secţiunea 3. Corelarea activităţii de cadastru funciar cu activitatea de amenajare a teritoriului şi de urbanism ........................................................................................................................... 41  
Capitolul IV. Scopul, obiectivele şi principiile lucrărilor sistematice de cadastru 
şi carte funciară ........................................................................................................................................................ 46 Secţiunea 1. Reglementarea lucrărilor de înregistrare sistematică de cadastru în vederea înscrierii în cartea funciară. Noţiunea de înregistrare sistematică şi înregistrare sporadică .................................................................................................................................... 46 Secţiunea 2. Scopul şi obiectivele lucrărilor sistematice de cadastru şi carte funciară ................................................................................................................................................................. 47 Secţiunea 3. Principiile lucrărilor sistematice de cadastru şi carte funciară ......................... 48  
Capitolul V. Autorităţi învestite cu realizarea lucrărilor sistematice de cadastru ........... 49 Secţiunea 1. Autorităţi de reglementare ................................................................................................ 49 Secţiunea 2. Autorităţi care contribuie la realizarea lucrărilor sistematice de cadastru prin prisma atribuţiilor legale pe care le au ..................................................................... 49  
Capitolul VI. Reguli privitoare la fazele premergătoare începerii lucrărilor de 
înregistrare sistematică de cadastru în vederea înscrierii în cartea funciară .................... 51 Secţiunea 1. Consideraţii preliminare ..................................................................................................... 51 Secţiunea 2. Fazele premergătoare începerii lucrărilor sistematice de cadastru şi carte funciară ..................................................................................................................................................... 52 2.1. Identificarea limitelor unităţii administrativ-teritoriale .................................................. 52 2.2. Stabilirea sectoarelor cadastrale ................................................................................................. 53 2.3. Operaţiuni premergătoare încheierii protocolului de colaborare între unităţile administrativ-teritoriale sau alte persoane juridice interesate să execute lucrări de înregistrare sistematică cu Agenţia Naţională de Cadastru şi Publicitate imobiliară................................................................................................................................ 54 2.4. Specificaţiile tehnice de realizare a lucrărilor sistematice de cadastru şi carte funciară – parte componentă a documentaţiei de atribuire la lucrărilor sistematice de cadastru şi carte funciară ......................................................................................... 55  
Capitolul VII. Aspecte privitoare la finanţarea lucrărilor sistematice de cadastru 
şi carte funciară ........................................................................................................................................................ 57 Secţiunea 1. Reglementare ........................................................................................................................... 57 Secţiunea 2. Contractul de finanţare în materia lucrărilor sistematice de cadastru şi carte funciară. Particularităţi ................................................................................................................. 62 Secţiunea 3. Decontarea de către ANCPI a sumelor alocate către unităţile administrativ-teritoriale în cadrul contractului de finanţare ...................................................... 63 
 
Capitolul VIII. Contractul de achiziţie publică atribuit în vederea efectuării 
lucrărilor sistematice de cadastru şi carte funciară şi obligaţiile prestatorului 
desemnat pentru realizarea lucrărilor sistematice de cadastru şi carte funciară ........... 65 



Cadastru şi publicitate imobiliară. Contenciosul special în materia cadastrului şi a CF | 665 Secţiunea 1. Calitatea de Prestator şi Achizitor în contractele de achiziţii publice având ca obiect efectuarea lucrărilor sistematice de cadastru şi carte funciară ................. 65 1.1. Persoanele care pot fi autorizate pentru efectuarea lucrărilor de cadastru funciar şi carte funciară ........................................................................................................................... 65 1.2. Calitatea de Achizitor în contractele de achiziţii publice având ca obiect efectuarea lucrărilor sistematice de cadastru şi carte funciară ............................................. 69 Secţiunea 2. Contractul de achiziţie publică atribuit în vederea efectuării lucrărilor sistematice de cadastru şi carte funciară ......................................................................... 70  
Capitolul IX. Organizarea şi derularea lucrărilor preliminare de cadastru 
anterioare începerii lucrărilor sistematice de cadastru şi carte funciară ............................. 74 Secţiunea 1. Avizul pentru începerea lucrărilor sistematice de cadastru ............................... 74 Secţiunea 2. Ordinul emis de către directorul general al Agenţiei Naţionale de Cadastru şi Publicitate Imobiliară în vederea începerii lucrărilor sistematice de cadastru şi carte funciară ............................................................................................................................. 75 Secţiunea 3. Semnarea Protocolului de colaborare între unităţile administrativ-teritoriale sau alte persoane juridice interesate să iniţieze lucrări de înregistrare sistematică după derularea operaţiunilor premergătoare încheierii Protocolului şi după atribuirea contractului de achiziţie publică ......................... 76 Secţiunea 4. Organizarea lucrărilor sistematice de cadastru şi carte funciară. Obligaţii ale primarilor unităţilor administrativ-teritoriale şi ale prestatorilor desemnaţi prin contractul de achiziţie publică în organizarea lucrărilor sistematice de cadastru şi carte funciară .............................................................................................. 76 4.1. Obligaţii ale primarilor unităţilor administrativ-teritoriale în desfăşurarea lucrărilor preliminare începerii lucrărilor sistematice de cadastru şi carte funciară ........................................................................................................................................................... 76 4.2. Obligaţiile oficiilor teritoriale de cadastru şi publicitate imobiliară şi a Agenţiei Naţionale de Cadastru şi Publicitate imobiliară în desfăşurarea lucrărilor preliminare începerii lucrărilor sistematice de cadastru şi carte funciară ........................................................................................................................................................... 77 4.3. Studierea de către Prestator a datelor analogice şi digitale preluate de la Achizitor .......................................................................................................................................................... 78 4.4. Campania de informare publică realizată de către prestator ......................................... 78 4.5. Realizarea interviului la teren având ca obiect identificarea amplasamentelor şi a limitelor imobilului, realizarea măsurătorilor cadastrale, identificarea deţinătorilor legali ai imobilelor şi colectarea actelor juridice .................. 79  
Capitolul X. Derularea lucrărilor de specialitate .................................................................................. 80 Secţiunea 1. Reglementări cu caracter general privitoare la derularea lucrărilor de specialitate .......................................................................................................................................................... 80 Secţiunea 2. Efectuarea măsurătorilor în cadrul lucrărilor de înregistrare sistematică de cadastru şi modalitatea de înregistrare a imobilelor în urma efectuării măsurătorilor ................................................................................................................................ 80 Secţiunea 3. Identificarea limitelor imobilelor ................................................................................... 82 Secţiunea 4. Pregătirea fişei de date a imobilului .............................................................................. 83 Secţiunea 5. Identificarea deţinătorilor şi colectarea datelor ...................................................... 84 5.1. Identificarea deţinătorilor .............................................................................................................. 84 5.2. Colectarea actelor .............................................................................................................................. 84 Secţiunea 6. Sesizarea camerei notarilor publici de către oficiul teritorial, în cazul succesiunilor nedezbătute ........................................................................................................................... 85 



666 |   Oliviu Puie Secţiunea 7. Actualizarea informaţiilor culese din teren cu cele din înregistrarea sporadică .............................................................................................................................................................. 85  
Capitolul XI. Documentaţia tehnică şi documentele tehnice ale cadastrului care 
se întocmesc în urma finalizării lucrărilor sistematice de cadastru şi carte 
funciară. Delimitare ............................................................................................................................................... 86 Secţiunea 1. Documentaţia tehnică a cadastrului întocmită în urma finalizării lucrărilor sistematice de cadastru şi carte funciară ......................................................................... 86 1.1. Reglementare ....................................................................................................................................... 86 1.2. Tipuri de documentaţii cadastrale care se întocmesc în cadrul lucrărilor de cadastru sporadic ....................................................................................................................................... 86 1.3. Etapele care trebuie parcurse pentru realizarea documentaţiilor cadastrale în cazul lucrărilor de cadastru sporadic ........................................................................................... 87 1.4. Documentaţia tehnică a cadastrului care se întocmeşte la finalizarea lucrărilor sistematice de cadastru şi carte funciară şi conţinutul acesteia ....................... 87 Secţiunea 2. Documentele tehnice ale cadastrului şi conţinutul documentelor tehnice ale cadastrului. Delimitarea documentaţiilor tehnice de documentele tehnice ale cadastrului. Delimitarea documentaţiilor tehnice şi a documentelor tehnice ale cadastrului de documentaţiile de intabulare a imobilelor în cartea funciară ................................................................................................................................................................. 88 2.1. Conţinutul documentelor tehnice ale cadastrului ............................................................... 88 2.2. Delimitarea între documentaţia tehnică şi documentaţiile tehnice ale cadastrului ..................................................................................................................................................... 90 2.3. Delimitarea între documentaţia tehnică/documentele tehnice ale cadastrului şi documentaţiile topografice/documentaţia de intabulare a imobilelor în cartea funciară ................................................................................................................. 91 2.4. Planul cadastral ................................................................................................................................... 91 2.5. Registrul cadastral al imobilelor ................................................................................................. 91 2.6. Opisul alfabetic al titularilor drepturilor reale de proprietate, al posesorilor şi al altor deţinători ................................................................................................................................... 92  
Capitolul XII. Etapele care trebuie parcurse în realizarea lucrărilor sistematice 
de cadastru după întocmirea documentelor cadastrului ................................................................. 93 Secţiunea 1. Avizarea, verificarea şi recepţia lucrărilor de specialitate din domeniul cadastrului ..................................................................................................................................... 93 Secţiunea 2. Recepţia documentaţiei tehnice întocmite ca urmare a finalizării lucrărilor sistematice de cadastru ............................................................................................................ 95 Secţiunea 3. Publicarea şi afişarea documentelor tehnice cadastrale ...................................... 96 Secţiunea 4. Înregistrarea şi soluţionarea cererilor de rectificare a documentelor tehnice cadastrale publicate ....................................................................................................................... 96 Secţiunea 5. Modificarea conţinutului documentelor tehnice ale cadastrului, în urma soluţionării cererilor de rectificare, şi actualizarea evidenţei conform lucrărilor de înregistrare în cadastru şi carte funciare, realizate la cerere, ca urmare a integrării lucrărilor sporadice înregistrate în perioada de afişare publică ....... 98 Secţiunea 6. Recepţia documentelor tehnice ale cadastrului ....................................................... 98 Secţiunea 7. Închiderea lucrărilor sistematice de cadastru în vederea înscrierii imobilelor în sistemul integrat de cadastru şi carte funciară..................................................... 100  
Capitolul XIII. Numerotarea cadastrală .................................................................................................... 101  



Cadastru şi publicitate imobiliară. Contenciosul special în materia cadastrului şi a CF | 667 TITLUL II. PUBLICITATEA IMOBILIARĂ ŞI CARTEA FUNCIARĂ ÎN CONTEXTUL LEGII NR. 7/1996 A CADASTRULUI ŞI PUBLICITĂŢII IMOBILIARE ŞI A NOULUI COD CIVIL ............. 104  
Capitolul I. Scurt istoric al evoluţiei cărţii funciare şi a publicităţii imobiliare. 
Reguli şi principii generale privitoare la publicitatea drepturilor reale 
imobiliare prin cărţile funciare instituite prin noul Cod civil şi Legea nr. 7/1996 ........ 104 Secţiunea 1. Scurt istoric al evoluţiei cărţii funciare şi a publicităţii imobiliare ................ 104 Secţiunea 2. Reguli generale privitoare la publicitatea drepturilor reale imobiliare prin cărţile funciare instituite prin noul Cod civil şi Legea nr. 7/1996 a cadastrului şi a publicităţii imobiliare ........................................................................................................................... 106 Secţiunea 3. Principiile generale care stau la baza publicităţii imobiliare prin cărţile funciare ................................................................................................................................................ 108  
Capitolul II. Obiectul material şi obiectul juridic al cărţii funciare .......................................... 115 Secţiunea 1. Noţiune ..................................................................................................................................... 115 Secţiunea 2. Obiectul material al cărţii funciare. Noţiunea de imobil în accepţiunea Legii nr. 7/1996 a cadastrului şi a publicităţii imobiliare, a noului Cod civil şi a legislaţiei din materia construcţiilor şi a amenajării teritoriului şi urbanismului. Modificarea imobilului ................................................................................................................................. 115 2.1. Obiectul material al cărţii funciare. Noţiunea de imobil în accepţiunea Legii nr. 7/1996 a cadastrului şi a publicităţii imobiliare, a noului Cod civil şi a legislaţiei din materia construcţiilor şi a amenajării teritoriului şi urbanismului ...... 115 2.2. Modificarea imobilului-obiect material al cărţii funciare .............................................. 118 Secţiunea 3. Obiectul juridic al cărţii funciare ................................................................................... 124  
Capitolul III. Cărţile funciare şi înscrierile efectuate în cărţile funciare ............................... 129 Secţiunea 1. Consideraţii preliminare referitoare la cărţile funciare şi felul înscrierilor efectuate în cărţile funciare .............................................................................................. 129 1.1. Consideraţii preliminare referitoare la cărţile funciare şi felul înscrierilor în cartea funciară ...................................................................................................................................... 129 1.2. Condiţiile de înscriere în cartea funciară a drepturilor reale ....................................... 129 Secţiunea 2. Categorii de acte juridice în baza cărora se pot înscrie drepturile reale în cartea funciară ................................................................................................................................ 131 2.1. Reglementare ..................................................................................................................................... 131 2.2. Actul autentic notarial .................................................................................................................... 132 2.2.1. Condiţiile care trebuie îndeplinite pentru întocmirea actului autentic notarial în cazul înstrăinării imobilelor situate în intravilanul localităţilor prin acte translative de proprietate având ca obiect dreptul de proprietate .......................... 132 2.2.2. Despre calitatea de titlu executoriu a actul autentic notarial, precum şi alte titluri executorii notariale, din perspectiva publicităţii imobiliare ........................... 138 2.2.3. Acţiunile în justiţie formulate împotriva încheierii de autentificare şi împotriva actului autentic notarial ................................................................................................... 142 2.2.4. Cazul atipic al autentificării unui act juridic având ca obiect vânzarea bunului altuia în vederea înscrierii în cartea funciară a dreptului dobândit de cumpărător de la un vânzător neproprietar ................................................................................. 144 2.2.5. Tarifele de onorarii pentru serviciile prestate de către notarii publici ............... 145 2.2.6. Condiţiile care trebuie îndeplinite pentru întocmirea actului autentic notarial în cazul înstrăinării imobilelor situate în extravilanul localităţilor prin acte translative de proprietate, în condiţiile Legii nr. 17/2014 .......................................... 146 2.2.7. Procedura de reconstituire a actului notarial .................................................................. 147 



668 |   Oliviu Puie 2.3. Actele de partaj succesoral sau voluntar ............................................................................... 148 2.4. Hotărârea judecătorească ............................................................................................................ 149 2.5. Certificatul de moştenitor ............................................................................................................ 150 2.6. Acte administrative în baza cărora se poate dispune înscrierea drepturilor reale în cartea funciară .......................................................................................................................... 155 2.6.1. Titlul de proprietate emis în condiţiile Legii nr. 18/1991 a fondului funciar ............................................................................................................................................................ 155 2.6.2. Ordinul prefectului în cazul atribuirii în favoarea unor persoane fizice a unor terenuri proprietate de stat ...................................................................................................... 155 2.6.3 Certificatul de atestare a dreptului de proprietate asupra terenurilor aparţinând societăţilor cu capital de stat – act administrative care stă la baza înscrierii în cartea funciară a dreptului de proprietate dobândit de către societăţile cu capital de stat ................................................................................................................. 156 2.6.4. Acte administrative adoptate în materia restituirii imobilelor preluate abuziv în perioada 6 martie 1945-22 decembrie 1989 care stau la baza înscrierii dreptului de proprietate în cartea funciară .............................................................. 158 2.7. Înscrierea în cartea funciară a unui drept real în baza unui acord de mediere şi condiţiile în care acest acord devine titlu executoriu ........................................ 158 2.8. Hotărârea arbitrală având ca obiect transferul dreptului de proprietate şi/sau constituirea altui drept real asupra unui imobil- impediment la intabulare din perspectiva Legii cadastrului şi a publicităţii imobiliare nr. 7/1996 ........................................................................................................................................................... 160 2.9. Actele juridice sub semnătură privată încheiate anterior intrării în vigoare a Legii nr. 18/1991 a fondului funciar-temei pentru înscrierea drepturilor reale imobiliare în cartea funciară. Condiţiile impuse de Legea cadastrului şi a publicităţii imobiliare nr. 7/1996 pentru înscrierea drepturilor reale imobiliare în cartea funciară în baza unor juridice încheiate sub semnătură privată ............................................... 163 2.9.1. Reglementare. Consideraţii preliminare ............................................................................ 163 2.9.2. Reglementări şi perioade anterioare adoptării Legii fondului funciar  nr. 18/1991 privitoare la circulaţia juridică a imobilelor cu incidenţă în aplicabilitatea art. 39 din Legea nr. 7/1996 a cadastrului şi a publicităţii imobiliare ..................................................................................................................................................... 163 Secţiunea 3. Fapte juridice şi fapte materiale care au legătură cu imobilele cuprinse în cărţile funciare şi care stau la baza înscrierilor în cartea funciară .................. 167 Secţiunea 4. Felul înscrierilor în cartea funciară ............................................................................. 168 
 
Capitolul IV. Cuprinsul cărţii funciare. Reconstituirea cărţii funciare şi a 
încheierii de carte funciară .............................................................................................................................. 169 Secţiunea 1. Cuprinsul cărţii funciare ................................................................................................... 169 Secţiunea 2. Reconstituirea cărţii funciare şi a încheierii de carte funciară ........................ 174  
Capitolul V. Procedura de înscriere în cartea funciară şi termenele pentru 
soluţionarea cererilor privitoare la înscrierile în cartea funciară........................................... 177 Secţiunea 1. Procedura de înscriere în cartea funciară ................................................................. 177 1.1. Competenţa şi procedura soluţionării cererilor de recepţie şi înscriere în evidenţele de cadastru şi carte funciară ......................................................................................... 177 Secţiunea 2. Termenele pentru soluţionarea cererilor privitoare la înscrierile în cartea funciară ................................................................................................................................................. 179 



Cadastru şi publicitate imobiliară. Contenciosul special în materia cadastrului şi a CF | 669 

Capitolul VI. Înscrieri în cartea funciară care privesc obiectul material  
al cărţii funciare ...................................................................................................................................................... 181 Secţiunea 1. Consideraţii preliminare ................................................................................................... 181 Secţiunea 2. Înscrieri care privesc obiectul material al cărţii funciare .................................. 181 2.1. Scurte consideraţii preliminare ................................................................................................. 181 2.2. Înscrierile în cartea funciară a modificărilor aduse imobilului prin alipiri şi dezlipiri ......................................................................................................................................................... 181 2.2.1. Reglementare ................................................................................................................................. 181 2.2.2. Documentaţia cadastrală care trebuie întocmită în cazul alipirii sau dezlipirii imobilelor înscrise în cartea funciară .......................................................................... 182 2.2.2.1. Reglementare ................................................................................................................... 182 2.2.2.2. Actele juridice prin care se pot efectua alipirile şi dezlipirile asupra unor imobile înscrise în cartea funciară, în baza cărora se întocmeşte documentaţia cadastrală .................................................................................... 183 2.2.2.3. Documentaţia cadastrală şi conţinutul documentaţiei cadastrale în vederea înscrierii modificărilor aduse imobilului prin alipire şi dezlipire .......... 186  
Capitolul VII. Înscrieri în cartea funciară care vizează obiectul juridic al cărţii 
funciare. Intabularea şi cazurile în care operează intabularea drepturilor reale 
în cartea funciară ................................................................................................................................................... 188 Secţiunea 1. Definire şi reglementare ................................................................................................... 188 Secţiunea 2. Publicitatea imobiliară în cazul dobândirii dreptului de proprietate prin acte translative de proprietate ....................................................................................................... 188 2.1. Înscrierea în cartea funciară a dreptului de proprietate dobândit prin acte juridice translative de proprietate, altele decât cele supuse unei condiţii sau unei condiţii rezolutorii, având ca obiect imobile situate în intravilanul localităţilor ..................... 188 2.1.1. Înscrierea în cartea funciară a dreptului de proprietate dobândit prin acte juridice translative de proprietate, altele decât cele supuse unei condiţii sau unei condiţii rezolutorii, în condiţiile Codului civil şi a unor acte normative speciale .......................................................................................................................................................... 188 2.1.2. Înscrierea în cartea funciară a dreptului de proprietate imobiliară în cazul în care transferul dreptului de proprietate imobiliară operează în baza Legii nr. 77/2016 privind darea în plată ........................................................................................ 192 2.2. Condiţiile care trebuie îndeplinite pentru înscrierea în cartea funciară a terenurilor situate în extravilanul localităţilor dobândite prin acte juridice translative de proprietate ..................................................................................................................... 195 2.3. Radierea înscrierilor din cartea funciară în cazul actelor translative de proprietate ................................................................................................................................................... 199 Secţiunea 3. Publicitatea imobiliară în cazul dobândirii dreptului de proprietate asupra construcţiilor şi condiţiile impuse pentru înscrierea în cartea funciară a dreptului de proprietate asupra construcţiilor ................................................................................ 200 3.1. Condiţiile legale care trebuie îndeplinite anterior înscrierii în cartea funciară a dreptului de proprietate asupra construcţiilor ..................................................... 200 3.1.1. Scoaterea definitivă sau temporară din circuitul agricol a terenurilor agricole situate în intravilanul localităţilor şi extravilanul localităţilor destinate edificării de construcţii şi a altor obiective de investiţii ......................................................... 200 3.2. Condiţiile impuse pentru înscrierea în cartea funciară a dreptului de proprietate asupra construcţiilor după îndeplinirea condiţiilor legale anterioare privitoare la autorizarea executării construcţiilor, scoaterea terenurilor din circuitul agricol şi înscrierea în cartea funciară a schimbării 



670 |   Oliviu Puie categoriei de folosinţă a terenurilor. Documentaţia cadastrală necesară pentru înscrierea în planul cadastral şi în cartea funciară a unei construcţii existente pe un teren înscris în cartea funciară .............................................................................................. 201 3.2.1. Condiţiile impuse pentru înscrierea în cartea funciară a dreptului de proprietate asupra construcţiilor după îndeplinirea condiţiilor legale anterioare privitoare la scoaterea terenurilor din circuitul agricol şi înscrierea în cartea funciară a schimbării categoriei de folosinţă a terenurilor ................................ 201 3.2.1.1. Condiţii impuse pentru recepţia planului topografic în vederea emiterii autorizaţiei de construire ......................................................................................... 201 3.2.1.2. Autorizaţia de construire şi procesul-verbal de recepţie la terminarea lucrărilor – condiţii pentru înscrierea în cartea funciară a dreptului de proprietate asupra construcţiilor ................................................................ 203 3.2.1.3. Reglementări privitoare la înscrierea în cartea funciară a dreptului de proprietate asupra construcţiilor în cadrul lucrărilor sistematice de cadastru şi carte funciară ........................................................................................................... 208 3.2.2. Aspecte referitoare la înscrierea în cartea funciară a construcţiilor pe stadii de execuţie ...................................................................................................................................... 209 3.3. Documentaţia cadastrală necesară pentru înscrierea în planul cadastral şi în cartea funciară a unei construcţii existente pe un teren înscris în cartea funciară ......................................................................................................................................................... 210 3.4. Înscrierea în cartea funciară a stării de coproprietate asupra unui condominiu .................................................................................................................................................. 211 3.5. Procedura privind înscrierea mansardei în evidenţele de cadastru şi carte funciară, în cazul extinderii condominiului prin mansardare. Câteva aspecte desprinse din practica judiciară în materie .................................................................................. 213 3.6. Aspecte privitoare la înscrierea în cartea funciară a construcţiilor prin invocarea accesiunii imobiliare artificiale ..................................................................................... 215 3.7. Accesiunea imobiliară artificială specială în materia restituirii terenurilor aferente construcţiilor în temeiul legilor funciare cu caracter reparatoriu ................... 225 3.8. Radierea din planul cadastral şi din cartea funciară a unei construcţii existente pe un teren înscris în cartea funciară .......................................................................... 228 Secţiunea 4. Înscrierea drepturilor reale în cazul actelor juridice succesive ...................... 229 Secţiunea 5. Intabularea dreptului de ipotecă .................................................................................. 231 5.1. Sfera de aplicabilitate a dreptului de ipotecă care urmează să fie intabulat în cartea funciară. Intabularea dreptului de ipotecă în condiţiile Legii nr. 7/1996 a cadastrului şi a publicităţii imobiliare, a Ordinului nr. 700/2014 şi a noului Cod civil .......................................................................................................................................... 231 5.2. Intabularea dreptului de ipotecă în condiţiile Legii nr. 7/1996 a cadastrului şi a publicităţii imobiliare, a Ordinului nr. 700/2014 şi a noului Cod civil ..................... 236 5.3. Aspecte controversate referitoare la intabularea ipotecii constituite asupra unui bun viitor. Neconcordanţa dintre prevederile Legii nr. 7/1996 cu dispoziţiile Legii nr. 190/1999 privind creditul ipotecar pentru investiţii imobiliare şi cu cele ale art. 2380 C. civ. ......................................................................................... 239 5.4. Intabularea ipotecii legale în cadrul procedurii de valorificare prin vânzarea silită a bunurilor imobile ale debitorului în vederea recuperării creanţelor fiscale în contextul noului Cod de procedură fiscală .......................................... 240 5.5. Intabularea ipotecii imobiliare legale asupra apartamentelor şi a altor spaţii proprietăţi individuale ale proprietarilor din condominiu pentru sumele datorate cu titlu de contribuţii la cheltuielile asociaţiei de proprietari ........................... 241 



Cadastru şi publicitate imobiliară. Contenciosul special în materia cadastrului şi a CF | 671 5.6. Aspecte privitoare la înscrierile în cartea funciară a cesiunii ipotecii imobiliare în cazul cesiunii unei creanţe ipotecare ................................................................... 242 5.6.1. Câteva aspecte referitoare la cesiunea de creanţe ipotecare garantate printr-un contract de ipotecă imobiliară şi la cesiunea unei ipoteci mobiliare ............ 242 5.6.2. Reglementarea înscrierii în cartea funciară a cesiunii (transferului) unei ipoteci imobiliare în cazul cesiunii unei creanţe garantate cu o ipotecă imobiliară ..................................................................................................................................................... 244 5.6.2.1. Consideraţii preliminare ............................................................................................. 244 5.6.2.2. Înscrierea în cartea funciară a transferului dreptului de ipotecă, ca efect al cesiunii de creanţă, în cazul ipotezei normelor legale instituite de art. 37 alin. (19) şi alin. (20) ..................................................................................................... 245 5.6.2.3. Cazurile în care operează strămutarea dreptului de ipotecă imobiliară ori de gaj asupra creanţei ipotecare, ca efect al cesiunii creanţei garantate, fără înscrierea în cartea funciară ...................................................................... 248 5.6.2.4. Condiţiile de înscriere în cartea funciară a cesiunii ipotecii în cazul în care cesiunea creanţei ipotecare nu fusese anterior notificată sau acceptată în condiţiile Codului civil ....................................................................................... 249 5.7. Înscrierea în cartea funciară a ipotecii imobiliare convenţionale constituită asupra unui act juridic afectat de o clauză de inalienabilitate .............................................. 249 5.8. Aspecte privitoare la constituirea ipotecii asupra unei universalităţi de bunuri şi înscrierea în cartea funciară a acestei ipoteci .......................................................... 249 5.9. Radierea ipotecii ............................................................................................................................... 251 Secţiunea 6. Intabularea dreptului de proprietate în baza clauzei de preciput ................. 252 Secţiunea 7. Intabularea în cartea funciară a dreptului de proprietate publică şi privată aparţinând statului sau unităţilor administrativ-teritoriale. Aspecte privitoare la nelegalitatea unor dispoziţii legale instituite de Legea nr. 7/1996 a cadastrului şi publicităţii imobiliare în materia intabulării în cartea funciară a dreptului de proprietate publică a statului şi a unităţilor administrativ-teritoriale, precum şi la încălcarea unor norme de tehnică legislativă, instituite de Legea  nr. 24/2000, republicată ............................................................................................................................. 253 7.1. Consideraţii preliminare ............................................................................................................... 253 7.2. Modalitatea de intabulare a dreptului de proprietate publică şi privată aparţinând statului şi unităţilor administrativ-teritoriale în contextul legislativ actual. Aspecte privitoare la nelegalitatea unor dispoziţii legale instituite de Legea nr. 7/1996 a cadastrului şi publicităţii imobiliare în materia intabulării în cartea funciară a dreptului de proprietate publică al statului şi al unităţilor administrativ-teritoriale, precum şi la încălcarea unor norme de tehnică legislativă, instituite de Legea nr. 24/2000, republicată ........................................................ 254 7.3. Dobândirea dreptului de proprietate publică al statului şi al unităţilor administrativ-teritoriale reglementată de noul Cod de procedură fiscală în cazul neîndeplinirii unor obligaţii fiscale ...................................................................................... 262 Secţiunea 8. Înscrierea în cartea funciară a dreptului de proprietate publică al statului sau al unităţilor administrativ-teritoriale asupra fondului forestier ..................... 264 Secţiunea 9. Înscrierea în cartea funciară a drepturilor reale corespunzătoare proprietăţii publice ....................................................................................................................................... 264 Secţiunea 10. Intabularea dreptului de proprietate şi punerea în posesie a adjudecatarului în cazul executării silite imobiliare în vederea recuperării creanţelor/creanţelor fiscale în contextul noului Cod de procedură civilă şi al noului Cod de procedură fiscală .............................................................................................................. 267 



672 |   Oliviu Puie 10.1. Intabularea dreptului de proprietate şi punerea în posesie a adjudecatarului în cazul executării silite imobiliare în vederea recuperării creanţelor în contextul noului Cod de procedură civilă .......................................................... 267 10.2. Intabularea dreptului de proprietate şi punerea în posesie a adjudecatarului în cazul executării silite imobiliare în vederea recuperării creanţelor fiscale în contextul noului Cod de procedură fiscală .......................................... 269 Secţiunea 11. Înscrierea în cartea funciară a dreptului de proprietate periodică ............ 269 Secţiunea 12. Înscrierea (intabularea) în cartea funciară a drepturilor reale imobiliare care fac obiectul unui contract de fiducie ..................................................................... 271 Secţiunea 13. Înscrierea în cartea funciară a dezmembrămintelor dreptului de proprietate privată ........................................................................................................................................ 273 13.1. Consideraţii preliminare ............................................................................................................ 273 13.2. Înscrierea în cartea funciară a dreptului de superficie ................................................ 273 13.2.1. Reglementarea dreptului de superficie prin dispoziţiile noului Cod civil ........ 273 13.2.2. Înscrierea dreptului de superficie în cartea funciară – condiţie pentru dobândirea dreptului de superficie .................................................................................................. 274 13.3. Înscrierea dreptului de uzufruct în cartea funciară ....................................................... 277 13.4. Înscrierea în cartea funciară a dreptului de uz şi a dreptului de abitaţie ............ 278 13.5. Înscrierea în cartea funciară a dreptului de servitute .................................................. 278 Secţiunea 14. Înscrierea în cartea funciară a dreptului de proprietate asupra imobilului constituit ca aport la capitalul social al unei societăţi ............................................ 280 Secţiunea 15. Înscrierea în cartea funciară a dreptului de proprietate şi a celorlalte drepturi reale asupra unui imobil ca urmare a reorganizării persoanei juridice ................................................................................................................................................................ 282 Secţiunea 16. Înscrierea imobilelor în cartea funciară în cazurile de încetare a unei societăţi .................................................................................................................................................... 285 Secţiunea 17. Necesitatea înscrierii în registrul agricol a imobilelor terenuri şi construcţii dobândite prin contract de vânzare-cumpărare – condiţie pentru înscrierea în cartea funciară a dreptului de proprietate asupra terenurilor şi construcţiilor .................................................................................................................................................... 286 
 
Capitolul VIII. Înscrierea provizorie şi cazurile în care se poate dispune 
înscrierea provizorie în cartea funciară .................................................................................................. 290 Secţiunea 1. Reglementare ......................................................................................................................... 290 Secţiunea 2. Înscrierea provizorie în cazul urmăririi silite a unui imobil............................. 290 Secţiunea 3. Înscrierea provizorie în cazul unor imobile situate în extravilan care au făcut obiectul legilor de restituire a proprietăţii sau a legilor funciare ........................... 291 Secţiunea 4. Înscrierea provizorie a dreptului de proprietate în cazul în care au fost emise doar procese-verbale de punere în posesie asupra terenurilor, nu şi titlurile de proprietate ................................................................................................................................. 291 Secţiunea 5. Înscrierea provizorie a dreptului de proprietate publică şi privată aparţinând statului sau unităţilor administrativ-teritoriale ...................................................... 295 Secţiunea 6. Înscrierea provizorie a ipotecii legale asupra imobilelor dobândite în coproprietate şi asupra imobilelor care au făcut obiectul unor lucrări executate de arhitecţi şi antreprenori în baza unui contract de antrepriză, pentru garantarea preţului acestor lucrări ................................................................................................................................ 298 Secţiunea 7. Înscrierea provizorie în cartea funciară a drepturilor de garanţie asupra unor construcţii viitoare .............................................................................................................. 300 



Cadastru şi publicitate imobiliară. Contenciosul special în materia cadastrului şi a CF | 673 Secţiunea 8. Aspecte privitoare la unele cazuri în care operează înscrierea condiţională (provizorie) a drepturilor izvorâte din accesiunea imobiliară artificială ............................................................................................................................................................ 301 8.1. Cazuri reglementate de Codul civil în care se poate dovedi înscrierea provizorie a drepturilor izvorâte din accesiunea imobiliară artificială ........................... 301 8.2. Înscrierea provizorie în cartea funciară a drepturilor izvorâte din accesiunea imobiliară artificială ........................................................................................................ 305 Secţiunea 9. Înscrierea provizorie în cartea funciară a vânzării cu opţiune de răscumpărare ................................................................................................................................................... 307 Secţiunea 11. Înscrierea provizorie în cartea funciară a dreptului de proprietate al organizaţiilor de îmbunătăţiri funciare, în cazul în care acestea solicită transmiterea infrastructurii secundare de irigaţii, inclusiv a terenului aferent aparţinând domeniului privat al statului, aflat în administrarea Agenţiei Naţionale pentru Îmbunătăţiri Funciare ................................................................................................................... 310 Secţiunea 12. Înscrierea provizorie în cartea funciară la solicitarea ambelor părţi ........ 312 Secţiunea 13. Înscrierea provizorie (sub condiţie rezolutorie) în cazul vânzării bunului altuia şi înscrierea provizorie (sub condiţie suspensivă) în cazul vânzării unui bun viitor ................................................................................................................................................. 313 Secţiunea 14. Radierea înscrierilor provizorii din cartea funciară .......................................... 320  
Capitolul IX. Notarea şi cazurile în care operează notarea în cartea funciară ................... 322 Secţiunea 1. Noţiune şi reglementare ................................................................................................... 322 Secţiunea 2. Notarea unui antecontract de vânzare-cumpărare............................................... 324 Secţiunea 3. Notarea dreptului convenţional de preempţiune .................................................. 326 Secţiunea 4. Notarea pactului de opţiune ............................................................................................ 328 Secţiunea 5. Notarea în cartea funciară a hotărârii judecătoreşti pronunţată de instanţa de tutelă prin care se încuviinţează măsura exercitării dreptului de către unul dintre soţi de a dispune de anumite bunuri numai cu consimţământul expres al celuilalt soţ ................................................................................................................................................... 329 Secţiunea 6. Notarea locuinţei familiei ................................................................................................. 330 Secţiunea 7. Notarea în cartea funciară a convenţiei matrimoniale, conform art. 902 alin. (2) pct. 4 C. civ. ............................................................................................................................. 332 Secţiunea 8. Notarea în cartea funciară a calităţii de bun comun a unui imobil ................ 333 Secţiunea 9. Notarea în cartea funciară a aportului dreptului de folosinţă asupra unui imobil la patrimoniul unei societăţii ........................................................................................... 335 Secţiunea 10. Notarea în cartea funciară a urmăririi imobilului în cadrul procedurii de valorificare prin vânzare silită a bunurilor imobile ale debitorului în vederea recuperării creanţelor/creanţelor fiscale în contextului noului Cod de procedură civilă şi a noului Cod de procedură fiscală ................................................................... 336 10.1. Notarea în cartea funciară a urmăririi imobilului în cadrul procedurii de valorificare prin vânzare silită a bunurilor imobile ale debitorului în vederea recuperării creanţelor/creanţelor fiscale în contextul noului Cod de procedură civilă ........ 336 10.2. Notarea în cartea funciară a urmăririi imobilului în cadrul procedurii de valorificare prin vânzare silită a bunurilor imobile ale debitorului în vederea recuperării creanţelor fiscale în contextul noului Cod de procedură fiscală ................. 337 10.3. Notarea în cartea funciară a procesului-verbal de licitaţie care consemnează adjudecarea unui imobil în cadrul procedurii de executare silită ......... 338 Secţiunea 11. Notarea în cartea funciară a măsurilor asigurătorii dispuse în baza Codului de procedură civilă, Codului de procedură fiscală şi a Codului de procedură penală, în vederea recuperării unor creanţe ............................................................... 339 



674 |   Oliviu Puie Secţiunea 12. Notarea în cartea funciară a recepţiei propunerii de alipire şi dezlipire a imobilelor ................................................................................................................................... 340 Secţiunea 13. Notarea unei vânzări cu rezerva proprietăţii ....................................................... 340 Secţiunea 14. Notarea declarării utilităţii publice în cazul exproprierilor pentru cauză de utilitate publică ............................................................................................................................ 341 Secţiunea 15. Notarea în cartea funciară a bunurilor mobile prin anticipaţie ................... 342 Secţiunea 16. Notarea în cartea funciară a clauzei de inalienabilitate şi a interdicţiei convenţionale de grevare ................................................................................................... 342 Secţiunea 17. Notarea în cartea funciară a substituţiilor fideicomisare ............................... 344 Secţiunea 18. Notarea în cartea funciară a locaţiunii şi arendării ca variaţiune a locaţiunii ............................................................................................................................................................ 344 18.1. Notarea în cartea funciară a locaţiunii ................................................................................. 344 18.2. Notarea în cartea funciară a arendării ................................................................................. 346 Secţiunea 19. Notarea în cartea funciară a hotărârii judecătoreşti prin care s-a constatat sau declarat nulitatea persoanei juridice ........................................................................ 347 Secţiunea 20. Notarea în cartea funciară a contractului de administrare a coproprietăţii asupra unui alt drept real principal având ca obiect un bun imobil înscris în cartea funciară ............................................................................................................................. 347 Secţiunea 21. Notarea în cartea funciară a calităţii de arie naturală protejată ori de coridor ecologic .............................................................................................................................................. 348 Secţiunea 22. Notarea în cartea funciară a obligaţiilor care incumbă proprietarului fondului aservit pentru asigurarea uzului şi utilităţii fondului dominant ............................................................................................................................................................ 350 Secţiunea 23. Notarea în cartea funciară a unor categorii de imobile care pot fi înstrăinate în condiţiile Legii nr. 17/2014 ......................................................................................... 350 Secţiunea 24. Notarea în cartea funciară a faptului că imobilul face obiectul unor reglementări urbanistice ............................................................................................................................ 352 Secţiunea 25. Cazuri de notări reglementate de O.G. nr. 20/1994 privind unele măsuri pentru reducerea riscului seismic al construcţiilor existente .................................... 353 25.1. Notarea în cartea funciară, de către consiliile judeţene sau de către Consiliul General al Municipiului Bucureşti, a obligaţiilor ce revin proprietarilor unor construcţii expertizate tehnic şi încadrate în clasa I de risc seismic, asociaţiilor de proprietari ori altor persoane juridice care au în administrare asemenea construcţii, în scopul reducerii riscului seismic prezentat de aceste imobile, renotificarea acestor obligaţii de către primarii comunelor, ai oraşelor, ai municipiilor sau de către Primarul general al municipiului Bucureşti, precum şi dispoziţiile primarilor de aprobare a deciziilor de intervenţie prin expertizarea tehnică a construcţiilor sau prin proiectarea şi execuţia lucrărilor de consolidare la construcţiile expertizate tehnic şi încadrate în clasa I de risc seismic, în condiţiile Ordonanţei Guvernului nr. 20/1994 privind măsuri pentru reducerea riscului seismic al construcţiilor existente, republicată, cu modificările şi completările ulterioare ...................................... 353 25.2. Notarea în cartea funciară a creanţelor fiscale ale statului având ca obiect restituirea sumelor alocate din transferuri de la bugetul de stat pentru execuţia lucrărilor de consolidare a clădirilor de locuit multietajate, în sensul dispoziţiilor O.G. nr. 20/1994 ............................................................................................................. 354 Secţiunea 26. Notarea în cartea funciară a punerii sub interdicţie judecătorească, şi ridicarea acestei măsuri ......................................................................................................................... 355 Secţiunea 27. Notarea în cartea funciară a incapacităţii sau restrângerii, prin efectul legii, a capacităţii de exerciţiu ori de folosinţă .................................................................. 356 



Cadastru şi publicitate imobiliară. Contenciosul special în materia cadastrului şi a CF | 675 Secţiunea 28. Notarea în cartea funciară a cererii de declarare a morţii unei persoane fizice, hotărârii judecătoreşti de declarare a morţii, şi a cererii de anulare sau de rectificare a hotărârii judecătoreşti de declarare a morţii ........................... 357 Secţiunea 29. Notarea în cartea funciară a dreptului de a revoca sau de a denunţa unilateral contractul ..................................................................................................................................... 359 Secţiunea 30. Notarea în cartea funciară a pactului comisoriu şi a declaraţiei de rezoluţiune sau de reziliere unilaterală a contractului ................................................................. 362 Secţiunea 31. Notarea în cartea funciară a calităţii de monument istoric sau sit arheologic a unui imobil .............................................................................................................................. 365 Secţiunea 32. Notarea în cartea funciară a strămutării dreptului de ipotecă sau privilegiului în temeiul înscrisurilor ce dovedesc subrogarea/novaţia ................................ 366 Secţiunea 33. Notarea în cartea funciară a schimbării rangului ipotecii ............................... 367 Secţiunea 34. Notarea în cartea funciară a intenţiei de a înstrăina şi ipoteca .................... 369 Secţiunea 35. Notarea în cartea funciară a excepţiilor pe care debitorul cedat le-ar putea opune cedentului unei creanţe garantate cu o ipotecă imobiliară pentru cauze anterioare notificării sau acceptării cesiunii creanţei ipotecare, şi pe care înţelege să le opună cesionarului ............................................................................................................ 369 Secţiunea 36. Notarea în cartea funciară a unor obligaţii de a nu face: interdicţii de înstrăinare, grevare, închiriere, dezlipire, alipire, construire, demolare, restructurare şi amenajare ........................................................................................................................ 370 Secţiunea 37. Notarea în cartea funciară a deschiderii procedurii insolvenţei .................. 372 Secţiunea 38. Notarea în cartea funciară a faptului că terenul agricol pe care se înfiinţează perdele forestiere de protecţie este supus procedurii de împădurire prevăzute de Legea nr. 289/2002 privind perdelele forestiere de protecţie, republicată, cu modificările şi completările ulterioare ................................................................. 374 Secţiunea 39. Notarea în cartea funciară a existenţei contractelor de împrumut şi a convenţiilor de fidejusiune încheiate în scopul reabilitării termice a clădirilor de locuit, în condiţiile Ordonanţei de urgenţă a Guvernului nr. 69/2010 privind reabilitarea termică a clădirilor de locuit cu finanţare prin credite bancare cu garanţie guvernamentală............................................................................................................................ 375 Secţiunea 40. Notarea în cartea funciară a punerii în mişcare a acţiunii penale pentru o înscriere în cartea funciară săvârşită printr-o faptă prevăzută de legea penală .................................................................................................................................................................. 376 Secţiunea 41. Aspecte privitoare la notarea în cartea funciară a suprapunerii imobilelor afectate de expropriere cu coridorul de expropriere.............................................. 377 Secţiunea 42. Notarea în cartea funciară a existenţei, modificării sau desfiinţării temporare, prin acordul părţilor, a limitelor legale în interes privat ................................ 377 Secţiunea 43. Notarea în cartea funciară şi în Registrul cadastral al imobilelor a proceselor în care există litigii derivând din efectuarea lucrărilor sistematice de cadastru şi carte funciară ........................................................................................................................... 378 Secţiunea 44. Alte tipuri de notări .......................................................................................................... 379  
Capitolul X. Înscrieri în cartea funciară care vizează modificarea descrierii 
imobilelor înscrise în cartea funciară şi documentaţiile cadastrale care stau la 
baza acestor înscrieri .......................................................................................................................................... 381 Secţiunea 1. Scoaterea definitivă sau temporară a terenurilor agricole din circuitul agricol ............................................................................................................................................... 381 Secţiunea 2. Scoaterea definitivă sau temporară a terenurilor din fondul forestier naţional. Înscrierea în Registrul agricol şi în cartea funciară a menţiunilor 



676 |   Oliviu Puie privitoare la terenurile pentru care s-a aprobat scoaterea definitivă sau temporară a terenurilor din fondul forestier naţional .................................................................. 385 2.1. Scoaterea definitivă sau temporară a terenurilor din fondul forestier naţional ......................................................................................................................................................... 385 2.2. Aprobarea şi actul administrativ de aprobare pentru scoaterea definitivă sau temporară a terenurilor din fondul forestier naţional .................................................... 389 2.3. Înscrierea în cartea funciară a menţiunilor privitoare la terenurile pentru care s-a aprobat scoaterea definitivă sau temporară a terenurilor din fondul forestier naţional, precum şi a menţiunilor referitoare la actualizarea categoriei de folosinţă a terenurilor care înlocuiesc terenurile scoase definitiv sau temporar din fondul forestier naţional ........................................................................................... 390 Secţiunea 3. Scoaterea definitivă sau temporară din circuitul agricol a terenurilor ocupate cu pajişti permanente, situate în extravilanul localităţilor, în vederea edificării de construcţii ................................................................................................................................ 391 3.1. Reglementare ..................................................................................................................................... 391 3.2. Aprobarea şi actul administrativ de aprobare pentru scoaterea definitivă sau temporară din circuitul agricol a terenurilor ocupate cu pajişti permanente, situate în extravilanul localităţilor .................................................................................................... 392 Secţiunea 4. Introducerea sau redarea în circuitul agricol a terenurilor pentru care a fost aprobată scoaterea temporară din circuitul agricol şi cazurile speciale în care este posibilă introducerea sau redarea în circuitul agricol a terenurilor în privinţa cărora a fost aprobată prin decizie scoaterea definitivă din circuitul agricol. Procedura de înscriere în cartea funciară în cazul introducerii sau redării în circuitul agricol .......................................................................................................................................... 393 4.1. Reglementare. Cazuri în care există obligativitatea introducerii sau redării în circuitul agricol a terenurilor ......................................................................................................... 393 4.2. Aprobarea şi actul administrativ prin care se aprobă introducerea sau redarea în circuitul agricol a terenurilor situate în extravilan ............................................. 395 4.3. Înscrierea în registrul agricol şi în cartea funciară a terenurilor care fac obiectul introducerii sau redării în circuitul agricol a terenurilor situate în extravilan, în baza actului administrativ emis de către autorităţile mai sus-precizate ............................................................................................................................................... 397 Secţiunea 5. Schimbarea categoriei de folosinţă a terenurilor agricole situate în extravilanul localităţilor şi a pajiştilor permanente ca urmare a aprobării scoaterii definitive sau temporare a terenurilor agricole şi a pajiştilor permanente din circuitul agricol ............................................................................................................................................... 398 5.1. Reglementare ..................................................................................................................................... 398 5.2. Aprobarea şi actul administrativ de aprobare a schimbării categoriei de folosinţă a terenurilor arabile şi a terenurilor ocupate cu pajişti permanente –acte administrative în baza cărora se va înscrie în Registrul agricol şi în cartea funciară menţiunea privitoare la actualizarea schimbării categoriei de folosinţă a acestor terenuri ..................................................................................................................................... 400 5.3. Înscrierea în registrul agricol şi în cartea funciară a schimbării categoriei de folosinţă a terenurilor agricole şi a pajiştilor permanente ca urmare a aprobării scoaterii din circuitul agricol a terenurilor agricole situate în intravilanul şi extravilanul localităţilor, precum şi a pajiştilor permanente situate în extravilanul localităţilor, şi documentaţia cadastrală în baza căreia se efectuează înscrierea .............................................................................................................................. 401 5.3.1. Consideraţii preliminare ........................................................................................................... 401 



Cadastru şi publicitate imobiliară. Contenciosul special în materia cadastrului şi a CF | 677 5.3.2. Documentaţia cadastrală în baza căreia se poate solicita înscrierea în cartea funciară a actualizării categoriei de folosinţă a terenurilor arabile şi a terenurilor ocupate cu pajişti permanente, ca efect al aprobării scoaterii definitive sau temporare a acestor terenuri din circuitul agricol ....................................... 402 5.3.3. Înscrierea în registrul agricol şi în cartea funciară a menţiunii referitoare la schimbarea categoriei de folosinţă a terenurilor agricole şi a celor ocupate de pajişti permanente scoase definitiv sau temporar din circuitul agricol, în vederea edificării de construcţii ........................................................................................................ 404 Secţiunea 6. Înscrierea în cartea funciară a modificării suprafeţei imobilului şi documentaţia cadastrală care stă la baza acestei înscrieri .......................................................... 405 6.1. Consideraţii generale. Încălcarea normelor de tehnică legislativă prin necorelarea unor texte ale Ordinului nr. 700/2014 care reglementează modificarea suprafeţei imobilului ..................................................................................................... 405 6.2. Conţinutul documentaţiei cadastrale de modificare a suprafeţei imobilului înscris în cartea funciară ....................................................................................................................... 407 6.3. Cazuri în care înscrierea în cartea funciară a modificării unui imobil înscris în cartea funciară se efectuează în baza unei documentaţii cadastrale de modificare a suprafeţei imobilului .................................................................................................... 408 6.3.1. Consideraţii generale .................................................................................................................. 408 6.3.2. Condiţiile şi conţinutul documentaţiei cadastrale de modificare a suprafeţei unui imobil înscris în cartea funciară situat în intravilanul localităţilor................................................................................................................................................... 409 6.3.3. Condiţiile şi conţinutul documentaţiei cadastrale de modificare a suprafeţei unui imobil înscris în cartea funciară situat în extravilanul localităţilor................................................................................................................................................... 409 6.3.4. Condiţiile în care se poate înscrie în cartea funciară modificarea în minus a suprafeţei unui imobil înscris în cartea funciară .................................................................... 410  
Capitolul XI. Dovada cuprinsului cărţii funciare şi a înscrierilor efectuate  
în cartea funciară ................................................................................................................................................... 411  
Capitolul XII. Efectele înscrierilor în cartea funciară ....................................................................... 412 Secţiunea 1. Efectele înscrierilor în cartea funciară faţă de părţi şi faţă de terţi ............... 412 1.1. Efectul de dobândire şi de constituire al dreptului de proprietate prin înscrierea în cartea funciară. Caracterul tranzitoriu al efectului de opozabilitate al drepturilor înscrise în cartea funciară ....................................................................................... 412 1.2. Proba dreptului de proprietate, din perspectiva efectelor înscrierilor în cartea funciară, în cazul imobilelor preluate abuziv în condiţiile Legii nr. 10/2001 privind regimul juridic al imobilelor preluate abuziv în perioada 6 martie 1945-22 decembrie 1989 ....................................................................................................... 422 1.3. Efectul declarativ de drepturi ..................................................................................................... 423 1.4. Efectul extinctiv de drepturi........................................................................................................ 424 1.5. Data producerii efectelor înscrierilor ..................................................................................... 424 Secţiunea 2. Efectele înscrierilor în cartea funciară faţă de terţii dobânditori cu titlu oneros a unui drept tabular, întemeindu-se, cu bună-credinţă, pe cuprinsul cărţii funciare ................................................................................................................................................... 426 Secţiunea 3. Efectele tranzacţiei imobiliare extrajudiciare şi judiciare în materia publicităţii imobiliare ................................................................................................................................... 429 3.1. Reglementarea tranzacţiei imobiliare extrajudiciare şi judiciare .............................. 429 



678 |   Oliviu Puie 3.2. Efectul declarativ al convenţiei de tranzacţie din perspectiva publicităţii imobiliare ..................................................................................................................................................... 430 3.3. Efectul extinctiv al tranzacţiei din perspectiva publicităţii imobiliare .................... 430 3.4. Efectul constitutiv sau translativ de proprietate al convenţiei de tranzacţie din perspectiva publicităţii imobiliare ............................................................................................ 430 Secţiunea 4. Efectele faţă de părţi şi faţă de terţi a drepturilor dobândite de părţi care nu au fost înscrise în cartea funciară. Proprietate extratabulară ................................... 432  
Capitolul XIII. Cazuri exceptate de la înscrierile în cartea funciară pentru 
dobândirea dreptului de proprietate ........................................................................................................ 434 Secţiunea 1. Cazuri reglementate de Codul civil prin care dobândirea dreptului de proprietate privată se poate realiza fără înscrierea în cartea funciară ................................. 434 Secţiunea 2. Condiţionalitatea posibilităţii titularilor drepturilor reale care se pot dobândi fără înscriere în cartea funciară de a dispune de ele prin cartea funciară numai prin înscrierea în cartea funciară. Natura juridică a înscrierilor drepturilor reale care condiţionează posibilitatea acestor titulari de drepturi reale de a dispune de ele prin cartea funciară........................................................................................................ 435 Secţiunea 3. Aspecte privitoare la dobândirea dreptului de proprietate de către stat sau unităţile administrativ-teritoriale prin expropriere prin raportare la dispoziţiile art. 887 alin. (1) şi alin. (3) C. civ. Aspecte desprinse din jurisprudenţa Curţii Constituţionale în materia dobândirii de către stat şi unităţile administrativ-teritoriale a dreptului de proprietate publică prin expropriere pentru cauză de utilitate publică ............................................................................................................. 436 3.1. Aspecte privitoare la dobândirea dreptului de proprietate de către stat sau unităţile administrativ-teritoriale prin expropriere prin raportare la dispoziţiile art. 887 alin. (1) şi alin. (3) C. civ. .............................................................................. 436 3.2. Aspecte desprinse din jurisprudenţa Curţii Constituţionale în materia dobândirii de către stat şi unităţile administrativ-teritoriale a dreptului de proprietate publică prin expropriere .............................................................................................. 438 Secţiunea 4. Aspecte privitoare la dobândirea dreptului de proprietate a statului prin moştenire vacantă fără înscrierea în cartea funciară. Necorelarea unor dispoziţii ale Codului civil în materia dobândirii dreptului de proprietate a statului prin moştenire vacantă fără înscrierea în cartea funciară ......................................... 440  
Capitolul XIV. Înscrierea din oficiu a imobilelor în cartea funciară în urma 
lucrărilor sistematice de cadastru ............................................................................................................... 443 Secţiunea 1. Consideraţii generale privitoare la înscrierea din oficiu a imobilelor în cartea funciară în urma lucrărilor sistematice de cadastru ................................................... 443 Secţiunea 2. Prima înscriere în sistemul integrat de cadastru şi carte funciară ................ 446 2.1. Procedura de soluţionare a cererilor referitoare la prima înscriere a imobilelor în sistemul integrat de cadastru şi carte funciară ............................................... 446 2.2. Documentaţia cadastrală de primă înscriere ....................................................................... 447 2.3. Soluţionarea la cerere, în cadrul lucrărilor de înregistrare sporadice, a primei înscrieri a imobilelor în sistemul integrat de cadastru şi carte funciară şi documentaţia cadastrală care stă la baza acestor înscrieri ................................................... 447 2.4. Distincţia între prima înscriere în sistemul integrat de cadastru şi carte funciară şi conversia cărţii funciare ................................................................................................. 449 Secţiunea 3. Soluţionarea cererilor privitoare la întocmirea documentaţiilor cadastrale, recepţia şi înscrierea în cartea funciară pe flux integrat de cadastru şi carte funciară ................................................................................................................................................... 450 



Cadastru şi publicitate imobiliară. Contenciosul special în materia cadastrului şi a CF | 679 Secţiunea 4. Soluţionarea cererilor privitoare la întocmirea documentaţiilor cadastrale, recepţia şi înscrierea în cartea funciară pe flux întrerupt de cadastru şi carte funciară ................................................................................................................................................... 451  
Capitolul XV. Înscrierea în cartea funciară a posesiei asupra imobilelor în cadrul 
lucrărilor sistematice şi sporadice de cadastru şi a posesorului ca proprietar în 
urma finalizării lucrărilor sistematice de cadastru .......................................................................... 453 Secţiunea 1. Procedura de înscriere în cartea funciară a posesiei în cadrul înregistrării sistematice .............................................................................................................................. 453 1.1. Reglementarea procedurii de înscriere în cartea funciară a posesiei în cadrul lucrărilor sistematice şi condiţiile care trebuie îndeplinite pentru înscrierea posesiei în cartea funciară .............................................................................................. 453 1.2. Procedura înscrierii posesiei ...................................................................................................... 454 1.3. Efectele juridice ale înscrierii posesiei în cartea funciară în cadrul lucrărilor sistematice de cadastru şi carte funciară ....................................................................................... 455 1.3.1 Joncţiunea posesiilor .................................................................................................................... 456 1.3.2. Înscrierea din oficiu a dreptului de proprietate ............................................................. 456 Secţiunea 2. Procedura de înscriere în cartea funciară a posesiei în cadrul înregistrării sporadice ................................................................................................................................. 457 2.1. Reglementarea procedurii de înscriere în cartea funciară a posesiei în cadrul înregistrării sporadice.............................................................................................................. 457 2.2. Documentele în baza cărora se poate face înscrierea posesiei în cadrul lucrărilor de cadastru sporadic .......................................................................................................... 458 2.3. Efectele juridice ale înscrierii posesiei în cadrul lucrărilor de cadastru sporadice ...................................................................................................................................................... 459  
Capitolul XVI. Aspecte privitoare la înscrierile de carte funciară vizând imobile 
din sfera de aplicare a Decretului-Lege nr. 115/1938 înscrise în cărţile funciare 
vechi, după finalizarea lucrărilor sistematice de cadastru şi carte funciară şi 
deschiderea de cărţi funciare noi ................................................................................................................. 461  
Capitolul XVII. Deschiderea din oficiu a cărţilor funciare în urma finalizării 
lucrărilor sistematice de cadastru şi carte funciară. Deschiderea de noi cărţi 
funciare în procedura urmăririi silite imobiliare .............................................................................. 463 Secţiunea 1. Deschiderea din oficiu a cărţilor funciare în urma finalizării lucrărilor sistematice de cadastru şi carte funciară ............................................................................................ 463 Secţiunea 2. Deschiderea cărţii funciare în ipoteza în care imobilul urmărit nu este înscris în cartea funciară ............................................................................................................................. 467  
Capitolul XVIII. Înscrierea din oficiu a titlurilor de proprietate în cărţile funciare 
noi. Nelegalitatea unor dispoziţii cuprinse în Ordinul nr. 700/2014 modificat 
prin Ordinul nr. 1340/2015 ............................................................................................................................ 469 Secţiunea 1. Consideraţii preliminare ................................................................................................... 469 Secţiunea 2. Înscrierea din oficiu în cartea funciară a titlurilor de proprietate emise în condiţiile Legii fondului funciar nr. 18/1991 şi a Legii nr. 165/2013 după finalizarea lucrărilor sistematice de cadastru şi carte funciară şi deschiderea noilor cărţi funciare ...................................................................................................................................... 470 Secţiunea 3. Înscrierea în documentele tehnice ale cadastrului şi în noile cărţi funciare deschise a suprafeţelor înscrise în titlurile de proprietate emise în condiţiile Legii fondului funciar nr. 18/1991 şi ale Legii nr. 165/2013, anterior 



680 |   Oliviu Puie finalizării lucrărilor sistematice de cadastru şi carte funciară, titluri de proprietate care sunt deja înscrise în vechile cărţi funciare. Nelegalitatea unor dispoziţii cuprinse în Ordinul nr. 700/2014 modificat prin Ordinul nr. 1340/2015 şi Ordinul nr. 1608/2016 ........................................................................................................................... 471  
Capitolul XIX. Aspecte privitoare la corelarea şi necorelarea unor dispoziţii ale 
Legii nr. 7/1996 a cadastrului şi publicităţii imobiliare şi ale actelor normative 
subsecvente cu dispoziţiile noului Cod civil care reglementează reguli speciale 
privind obligaţia de predare a bunurilor imobile vândute ........................................................... 477  TITLUL III. CONTENCIOSUL SPECIAL ÎN MATERIA LITIGIILOR DE CADASTRU ŞI CARTE FUNCIARĂ ..................................................................................................................................................... 481  
Capitolul I. Consideraţii preliminare. Sistemul contenciosului special în materia 
cadastrului şi a cărţii funciare ........................................................................................................................ 481  
Capitolul II. Soluţionarea litigiilor derivate din contractele de finanţare şi 
contractele de achiziţie publică a lucrărilor sistematice de cadastru şi carte 
funciară ........................................................................................................................................................................ 483 Secţiunea 1. Soluţionarea litigiilor derivate din contractele de finanţare a lucrărilor sistematice de cadastru şi carte funciară ....................................................................... 483 Secţiunea 2. Particularităţi privitoare la soluţionarea litigiilor derivate din contractele de achiziţie publică având ca obiect atribuirea lucrărilor sistematice de cadastru şi carte funciară ..................................................................................................................... 484  
Capitolul III. Soluţionarea litigiilor derivate din efectuarea lucrărilor sistematice 
de cadastru şi carte funciară după atribuirea prin contract de achiziţie publică a 
lucrărilor sistematice de cadastru şi carte funciară ......................................................................... 488 Secţiunea 1. Litigii derivate din procedura de începere a lucrărilor sistematice de cadastru şi carte funciară ........................................................................................................................... 488 Secţiunea 2. Consideraţii referitoare la natura juridică a proceselor-verbale de recepţie a lucrărilor sistematice de cadastru şi carte funciară şi la modalitatea de soluţionare a acestora. Natura juridică a proceselor-verbale de recepţie a lucrărilor de construcţii care stau la baza înscrierii în cartea funciară a construcţiilor .................................................................................................................................................... 488  
Capitolul IV. Soluţionarea litigiilor derivate din documentaţia tehnică şi 
documentele tehnice ale cadastrului întocmite în urma finalizării lucrărilor 
sistematice de cadastru şi carte funciară ................................................................................................ 491 Secţiunea 1. Soluţionarea litigiilor având ca obiect cereri de rectificare a documentelor tehnice ale cadastrului întocmite în urma finalizării lucrărilor sistematice de cadastru şi carte funciară ............................................................................................ 491 Secţiunea 2. Soluţionarea cererilor şi a litigiilor având ca obiect rectificarea erorilor de înregistrare în planul cadastral digital. Soluţionarea cererilor având ca obiect rectificarea erorilor materiale survenite odată cu conversia cărţilor funciare din format fizic în format electronic ................................................................................... 492 2.1. Reglementare ..................................................................................................................................... 492 2.2. Soluţionarea cererilor având ca obiect rectificarea erorii de înregistrare în planul cadastral digital ........................................................................................................................... 493 



Cadastru şi publicitate imobiliară. Contenciosul special în materia cadastrului şi a CF | 681 2.3. Soluţionarea litigiilor având ca obiect rectificări ale erorilor de înregistrare în planul cadastral digital ...................................................................................................................... 493 2.4. Soluţionarea cererilor având ca obiect rectificarea erorilor materiale survenite odată cu conversia cărţilor funciare din format fizic în format electronic ...................................................................................................................................................... 495 Secţiunea 3. Soluţionarea litigiilor având ca obiect informaţiile din opisul alfabetic al proprietarilor şi din registrul cadastral .......................................................................................... 495 Secţiunea 4. Aspecte privitoare la procedura de contrasemnare a documentelor cadastrale de către primar. Aplicabilitatea procedurii aprobării tacite în materia aprobării documentelor tehnice ale cadastrului .............................................................................. 496 Secţiunea 5. Consideraţii privitoare la procedura de soluţionare a litigiilor derivate din unele documente conţinute în documentaţiile tehnice ale cadastrului, drept operaţiuni premergătoare eliberării titlurilor de proprietate eliberate în condiţiile Legii nr. 18/1991 sau în urma finalizării lucrărilor sistematice de cadastru şi carte funciară (planul parcelar şi schiţa de dezmembrare). Practica judiciară în materie ....................................................................................................................................... 499  
Capitolul V. Soluţionarea cererilor având ca obiect suprapuneri totale sau 
parţiale ale terenurilor cu ocazia recepţiei documentaţiei cadastrale. Distincţia 
suprapunere virtuală versus suprapunere reală. Câteva aspecte desprinse din 
practica judiciară ................................................................................................................................................... 504 Secţiunea 1. Reglementare ......................................................................................................................... 504 Secţiunea 2. Suprapunerea virtuală. Modalitatea de soluţionare a litigiilor în cazul constatării cu ocazia recepţiei documentaţiei cadastrale a unor suprapuneri virtuale ................................................................................................................................................................ 504 Secţiunea 3. Suprapunerea reală. Modalitatea de soluţionare a litigiilor în cazul constatării cu ocazia recepţiei documentaţiei cadastrale a unor suprapuneri reale sau în baza unor acte administrative generatoare de suprapuneri ......................................... 507 3.1. Consideraţii preliminare ............................................................................................................... 507 3.2. Actele juridice generatoare de suprapuneri reale. Soluţionarea litigiilor derivate din acte juridice generatoare de suprapuneri reale ............................................... 508 3.2.1. Reglementare. Consideraţii introductive ........................................................................... 508 3.2.2. Privire specială asupra soluţionării litigiilor generate de suprapuneri de teren care provin din emiterea unui certificat de atestare a dreptului de proprietate asupra terenurilor şi emiterea unui titlu de proprietate asupra terenurilor emis în condiţiile Legii nr. 18/1991 a fondului funciar şi a Legii nr. 1/2000 ........................................................................................................................................................... 508 3.2.3. Soluţionarea litigiilor având ca obiect suprapuneri reale de teren derivate din conflictul dintre terţii dobânditori ai unui imobil de la un autor comun ................. 511 3.3. Privire specială asupra soluţionării cererilor având ca obiect suprapuneri reale de teren generate de titluri de proprietate emise la doi proprietari pe acelaşi amplasament. Nelegalitatea unor dispoziţii instituite de Legea nr. 18/1991 a fondului funciar. Efectul anulării acestor titluri de proprietate în planul publicităţii imobiliare ............................................................................................................... 512 3.4. Suprapunerile reale în cazurile în care se solicită prima înscriere în sistemul integrat de cadastru şi carte funciară. Soluţionarea litigiilor în cazul suprapunerilor reale constatate cu ocazia efectuării lucrărilor sistematice de cadastru şi carte funciară ...................................................................................................................... 516 3.5. Suprapuneri reale generate de hotărâri judecătoreşti definitive ............................... 517  



682 |   Oliviu Puie 

Capitolul VI. Anularea numărului cadastral .......................................................................................... 521  
Capitolul VII. Soluţionarea litigiilor având ca obiect stabilirea hotarelor 
unităţilor administrativ-teritoriale, precum şi stabilirea altor limite 
administrative ......................................................................................................................................................... 523 Secţiunea 1. Definirea noţiunilor de limite ale unităţilor administrativ-teritoriale şi limite ale intravilanului localităţilor. Determinarea limitelor unităţilor administrativ-teritoriale. Actualizarea limitelor unităţilor administrativ-teritoriale ............................................................................................................................. 523 Secţiunea 2. Soluţionarea litigiilor având ca obiect stabilirea limitelor unităţilor administrativ-teritoriale ............................................................................................................................. 524 Secţiunea 3. Soluţionarea litigiilor în situaţiile în care s-au înscris în cartea funciară acte juridice referitoare la imobilele aflate în evidenţa unui teritoriu administrativ, iar amplasamentul acestora este pe un alt teritoriu administrativ ........... 526 Secţiunea 4. Rectificarea, actualizarea şi modificarea limitelor unităţilor administrativ-teritoriale ............................................................................................................................. 528  
Capitolul VIII. Soluţionarea pe calea contenciosului administrativ de către 
instanţele de contencios administrativ a litigiilor având ca obiect acte 
administrative (altele decât încheierile de carte funciară) adoptate/emise în 
materia cadastrului şi a publicităţii imobiliare ................................................................................... 529 Secţiunea 1. Soluţionarea pe calea contenciosului administrativ a litigiilor derivate din ordinele cu caracter normativ şi individual emise de către directorul general al Agenţiei Naţionale de Cadastru şi Publicitate Imobiliară ....................................... 529 Secţiunea 2. Soluţionarea pe calea contenciosului administrativ de către instanţele specializate de contencios administrativ a litigiilor derivate din unele acte administrative premergătoare care condiţionează emiterea încheierii de carte funciară ................................................................................................................................................... 531  
Capitolul IX. Încheierea de carte funciară şi soluţionarea litigiilor având ca obiect 
încheieri de carte funciară ............................................................................................................................... 533 Secţiunea 1. Încheierea de carte funciară. Limitele controlului exercitat de către registratorul de carte funciară ................................................................................................................. 533 Secţiunea 2. Procedura de contestare a încheierii de carte funciară. Instanţa competentă cu soluţionarea plângerii şi soluţiile pronunţate de către aceasta ................ 538 Secţiunea 3. Refuzul nejustificat al registratorului de carte funciară de a soluţiona cererea privitoare la înscrierea dreptului real în cartea funciară şi refuzul nejustificat al registratorului de carte funciară de a emite încheierea de carte funciară ............................................................................................................................................................... 545 Secţiunea 4. Soluţionarea litigiilor având ca obiect înscrieri în evidenţele de cadastru şi carte funciară în cadrul soluţionării cererilor de înscriere în flux integrat de cadastru şi carte funciară şi în flux întrerupt de cadastru şi carte funciară ............................................................................................................................................................... 547 Secţiunea 5. Practica instanţelor judecătoreşti în materia soluţionării litigiilor derivate din încheierile de carte funciară ........................................................................................... 548  
Capitolul X. Aspecte privitoare la atribuţiile oficiilor teritoriale pentru punerea 
în executare a hotărârilor judecătoreşti definitive prin care s-a dispus anularea 
titlurilor de proprietate emise în condiţiile legilor funciare şi a celor emise în 
urma finalizării lucrărilor sistematice de cadastru şi carte funciară ..................................... 554 



Cadastru şi publicitate imobiliară. Contenciosul special în materia cadastrului şi a CF | 683 

Capitolul XI. Îndreptarea erorilor din titlurile de proprietate şi din 
procesele-verbale de punere în posesie ................................................................................................... 555  
Capitolul XII. Atribuţii ale oficiilor teritoriale de cadastru şi publicitate 
imobiliară referitoare la modificări ale titlurilor de proprietate, precum şi în 
ipoteza titlurilor de proprietate revocate de către comisiile judeţene de aplicare 
a Legii fondului funciar nr. 18/1991 .......................................................................................................... 556 Secţiunea 1. Atribuţii ale oficiilor teritoriale de cadastru şi publicitate imobiliară referitoare la modificări ale titlurilor de proprietate .................................................................... 556 Secţiunea 2. Atribuţii ale oficiilor teritoriale de cadastru şi publicitate imobiliară în ipoteza titlurilor de proprietate revocate de către comisiile judeţene de aplicare a Legii fondului funciar nr. 18/1991. Problema efectelor produse în regimul de carte funciară prin revocarea titlurilor de proprietate înscrise în cartea funciară prin raportare la ipoteza în care titlurile de proprietate au intrat sau nu în circuitul civil ............. 556  
Capitolul XIII. Aspecte referitoare la soluţionarea litigiilor derivate din 
înstrăinări succesive ale imobilelor înscrise în cartea funciară ................................................ 560  
Capitolul XIV. Calitatea procesuală a Oficiului de Cadastru şi Publicitate 
Imobiliară în soluţionarea de către instanţele judecătoreşti a litigiilor derivate 
din actele administrative emise în aplicarea Legii cadastrului şi a publicităţii 
imobiliare nr. 7/1996. Jurisprudenţa Înaltei Curţi de Casaţie şi Justiţie şi a Curţii 
Constituţionale în materia calităţii procesuale a Oficiului de Cadastru şi 
Publicitate Imobiliară ......................................................................................................................................... 562 Secţiunea 1. Consideraţii preliminare ................................................................................................... 562 Secţiunea 2. Jurisprudenţa Înaltei Curţi de Casaţie şi Justiţie şi a Curţii Constituţionale în materia calităţii procesuale a Oficiului de Cadastru şi Publicitate Imobiliară ................................................................................................................................... 562  
Capitolul XV. Acţiunea în despăgubiri formulată în condiţiile art. 915 Cod civil 
împotriva oficiului teritorial de cadastru şi publicitate imobiliară şi a 
persoanelor învestite cu atribuţii legale în materia înscrierilor de carte funciară ....... 568  
Capitolul XVI. Rectificarea înscrierilor din cartea funciară şi soluţionarea 
litigiilor privitoare la rectificarea înscrierilor în cartea funciară ............................................ 576 Secţiunea 1. Reglementarea acţiunilor în rectificarea înscrierilor din cartea funciară în contextul noului Cod civil. Condiţiile de exercitare a acţiunilor referitoare la rectificarea înscrierilor din cartea funciară ........................................................... 576 1.1. Sfera de incidenţă a acţiunilor în rectificare de carte funciară şi condiţiile de exercitare a acţiunii în rectificarea înscrierilor în cartea funciară ............................... 576 1.2. Inaplicabilitatea rectificării de carte funciară în cazul imobilelor proprietate publică a statului şi a unităţilor administrativ-teritoriale înscrise în cărţi funciare speciale ............................................................................................................................. 580 Secţiunea 2. Notarea în cartea funciară a acţiunii în rectificare de carte funciară ........... 580 Secţiunea 3. Necesitatea distincţiei între acţiunile de rectificare de carte funciare propriu-zise şi operaţiunile tehnico-juridice de rectificare a cărţii funciare ...................... 581 Secţiunea 4. Modalităţi de exercitare a acţiunii în rectificarea înscrierilor de carte funciară ............................................................................................................................................................... 583 Secţiunea 5. Notarea în cartea funciară a hotărârii judecătoreşti definitive prin care s-a dispus rectificarea de carte funciară .................................................................................... 586 



684 |   Oliviu Puie Secţiunea 6. Natura juridică a acţiunii în rectificare de carte funciară .................................. 587 Secţiunea 7 . Calitatea procesuală în litigiile privind rectificările înscrierilor din cartea funciară ................................................................................................................................................. 588 Secţiunea 8. Instanţa competentă cu soluţionarea acţiunii în rectificare de carte funciară în cazul în care rectificarea înscrierii în cartea funciară nu se face pe cale amiabilă .............................................................................................................................................................. 589 Secţiunea 9. Aspecte privitoare la determinarea competenţei instanţelor judecătoreşti care soluţionează litigii având ca obiect modificarea suprafeţei unor imobile, prin raportare la prevederile art. 104 C. pr. civ. şi C. pr. fisc. ................................... 592 Secţiunea 10. Termenul de exercitare a acţiunii în rectificare de carte funciară .............. 594 Secţiunea 11. Practica judiciară în materia acţiunilor de rectificare a înscrierilor în cartea funciară ................................................................................................................................................. 595 Secţiunea 12. Privire specială asupra acţiunilor în rectificare de carte funciară având ca obiect modificarea suprafeţei imobilului înscris în cartea funciară şi a practicii judiciare în materie. Aspecte referitoare la acţiunile în rectificare de carte funciară întemeiate pe modificarea unor suprafeţe din titlurile de proprietate emise în condiţiile Legii nr. 18/1991 a fondului funciar .............................................................. 600 12.1. Acţiunile în rectificare de carte funciară având ca obiect modificarea suprafeţei imobilului înscris în cartea funciară şi a practicii judiciare în materie, în contextul Codului civil, al Legii nr. 7/1996 a cadastrului şi a publicităţii imobiliare şi al Ordinului directorului general al Agenţiei Naţionale de Cadastru şi Publicitate Imobiliară nr. 700/2014 ........................................................................................... 600 12.2. Aspecte referitoare la acţiunile în rectificare de carte funciară întemeiate pe modificarea unor suprafeţe din titlurile de proprietate emise în condiţiile Legii nr. 18/1991 a fondului funciar ................................................................................................ 604 Secţiunea 13. Practica instanţelor judecătoreşti referitoare la acţiunile în revendicare şi acţiunile în grăniţuire, drept temei al formulării acţiunii în rectificare de carte funciară ...................................................................................................................... 605 Secţiunea 14. Aspecte privitoare la rectificarea cărţii funciare în cazul imobilelor preluate de stat abuziv ca urmare a constituirii sau reconstituirii dreptului de proprietate asupra acestor imobile potrivit legilor speciale cu caracter reparatoriu. Problema rectificărilor de carte funciară în cazul terenurilor preluate de către cooperativele agricole de la foştii proprietari, înscrise în cartea funciară şi care au fost restituite foştilor proprietari în baza Legii nr. 18/1991 a fondului funciar şi a celorlalte acte normative cu caracter reparatoriu .................................................. 609 14.1. Aspecte privitoare la rectificarea cărţii funciare în cazul imobilelor preluate de stat abuziv ca urmare a constituirii sau reconstituirii dreptului de proprietate asupra acestor imobile potrivit legilor speciale cu caracter reparatoriu .................................................................................................................................................. 609 14.1.1. Consideraţii preliminare ........................................................................................................ 609 14.1.2. Consideraţii privitoare la rectificarea de carte funciară în cazul imobilelor preluate abuziv de stat în vederea restabilirii situaţiei tabulare anterioare preluării bunurilor imobile de către stat. Câteva aspecte desprinse din practica judiciară în materie ........................................................................................................ 610 14.2. Problema rectificărilor de carte funciară în cazul terenurilor preluate de către cooperativele agricole de la foştii proprietari, înscrise în cartea funciară şi care au fost restituite foştilor proprietari în baza Legii nr. 18/1991 a fondului funciar şi a celorlalte acte normative cu caracter reparatoriu ............................................. 612 Secţiunea 15. Efectele admiterii acţiunii în rectificare imobiliară ........................................... 612  



Cadastru şi publicitate imobiliară. Contenciosul special în materia cadastrului şi a CF | 685 

Capitolul XVII. Acţiunea în prestaţie tabulară ...................................................................................... 614 Secţiunea 1. Reglementare ......................................................................................................................... 614 Secţiunea 2. Distincţia dintre acţiunea în prestaţie tabulară şi executarea silită a antecontractelor de vânzare-cumpărare ............................................................................................. 618 Secţiunea 3. Notarea în cartea funciară a acţiunii în prestaţie tabulară ................................ 620 Secţiunea 4. Acţiunea în prestaţie tabulară împotriva terţului dobânditor de rea-credinţă ...................................................................................................................................................... 620 Secţiunea 5. Termenul de prescripţie a dreptului la acţiune în prestaţie tabulară .......... 621 Secţiunea 6. Condiţiile de admisibilitate a acţiunii în prestaţie tabulară şi instanţa competentă cu soluţionarea acţiunii în prestaţie tabulară .......................................................... 622 6.1. Condiţiile de admisibilitate a acţiunii în prestaţie tabulară .......................................... 622 6.2. Instanţa competentă cu soluţionarea acţiunii în prestaţie tabulară ......................... 623 Secţiunea 7. Natura juridică a acţiunii în prestaţie tabulară ...................................................... 624 Secţiunea 8. Practica instanţelor judecătoreşti în materia acţiunilor în prestaţie tabulară............................................................................................................................................................... 625  
Capitolul XVIII. Aspecte privitoare la procedura de înscriere în cartea funciară a 
dreptului de proprietate dobândit prin uzucapiune ........................................................................ 629 Secţiunea 1. Domeniul de aplicabilitate a uzucapiunii în sistemul noului Cod civil ......... 629 Secţiunea 2. Reglementarea uzucapiunii extratabulare în accepţiunea noului Cod civil ....................................................................................................................................................................... 630 Secţiunea 3. Uzucapiunea imobiliară tabulară. Reglementare. Condiţiile care trebuie îndeplinite pentru dobândirea dreptului de proprietate privată prin uzucapiune tabulară ..................................................................................................................................... 630 Secţiunea 4. Reglementări instituite prin noul Cod de procedură civilă privitoare la înscrierea în cartea funciară a dreptului uzucapat .................................................................... 632 Secţiunea 5. Acţiunea în constatarea dreptului de proprietate privată dobândit prin uzucapiunea extratabulară şi uzucapiunea tabulară. Procedura instituită prin noul Cod de procedură civilă privitoare la înscrierea drepturilor dobândite în temeiul uzucapiunii ....................................................................................................................................... 635  
Capitolul XIX. Aspecte privitoare la punerea în executare a hotărârilor 
judecătoreşti şi a altor titluri executorii decât hotărârile judecătoreşti prin care 
s-a dispus înscrierea în cartea funciară a unor drepturi ................................................................ 643 Secţiunea 1. Consideraţii preliminare ................................................................................................... 643 Secţiunea 2. Procedura specială de executare a titlurilor executorii prin care s-a dispus efectuarea înscrierilor în cartea funciară potrivit art. 908 C. pr. civ. ....................... 644 2.1. Reglementarea procedurii speciale de efectuare a înscrierilor în cartea funciară în contextul dispoziţiilor art. 909 C. pr. civ. ................................................................ 644 2.2. Categorii de titluri executorii în baza cărora se poate dispune prin încheiere de carte funciară înscrierea unor drepturi reale în cartea funciară .............. 644 2.3. Aspecte privitoare la procedura de efectuare a înscrierilor în cartea funciară în temeiul unui titlu executoriu ....................................................................................... 647 2.4. Aspecte privitoare la procedura de efectuare a înscrierilor în cartea funciară în ipoteza în care, prin acelaşi titlu executoriu sau prin altul, cel împotriva căruia s-a dispus efectuarea înscrierii a fost totodată obligat să evacueze ori, după caz, să predea imobilul în mâinile creditorului ................................... 651 



686 |   Oliviu Puie 2.5. Aplicabilitatea dispoziţiilor art. 909 C. pr. civ. în cazul în care titlul executoriu priveşte efectuarea înscrierilor în alte registre publice decât cărţile funciare ......................................................................................................................................................... 654 Secţiunea 3. Încheierea pronunţată de către registratorul de carte funciară prin care se dispune, în urma formulării cererii, înscrierea unui drept în cartea funciară în baza unei hotărâri judecătoreşti definitive sau a altui titlu executoriu. Limitele de competenţă ale registratorului de carte funciară. Practica judiciară în materie ................................................................................................................................................................ 655  
Bibliografie ................................................................................................................................................................ 657 

 




